DOMENII

DISFUNCTIONALITATI

Teritoriul
administrativ

- Suprafata administrativd a comunei conform documentatiei topografice este de
8409,6169, iar conform datelor statistice si Registrului agricol suprafata administrativa este
de 8969 ha.

- Conform Memoriului tehnic aferent documentatiei topografice de incepere pentru
identificarea limitelor intravilanului existent al comunei Voila, n urma verificarii
coordonatelor imobile inscrise in sistemul integrat de cadastru si carte funciard s-a constatat
ca o serie de parcele din partea de nord a comunei sunt intretdiate de limita administrativa
dintre UAT Voila si UAT Sambéta de Sus, respectiv UAT Voila si UAT Cincu.

Intravilan
existent

in localitatea Cincsor existd o suprafatd de teren care este inregistratd cu functiunea de
padure

Agricultura

- Imp&durirea naturala a pasunilor si livezilor, urmare a carui fenomen este necesara
realizarea amenajamentelor silvice si schimbarea categoriei de folosinta

- Lipsa plantatiilor de aliniament in jurul zonelor cu caracter agrozootehnic

- Cresterea presiunilor investitionale asupra terenurilor aflate in extravilan, cu efecte
negative asupra dezvoltérii urbanistice durabile;

- Organizarea deficitar, faramitarea exagerata a proprietatilor agricole;

- Dezechilibrarea structurii pe categorii de folosinta a terenurilor si categorii de culturi;

- Posibilitati reduse de prelucrare a produdtiei agricole,

- Reducerea accentuatd a efectivelor de animale si sciderea calitatii materialului genetic.

- Mecanizare insuficientd in agricultura si zootehnie;

Industrie

- Inexistenta unei infrastructuri dedicate dezvoltdrii sectorului IMM, acestea ocupand in
principal locatii improprii, rezultate in general din conversia locuintelor sau amplasarea in
constructii improprii, cu volumetrii si fatade care altereaza cadrul rural;

- Lipsa alocarii unor zone functionale pentru servicii si activitati care pot aduce un aport
economic in toate satele comunei

Turism

- Terenurile disponibile pentru investitii / dezvoltari noi sunt amplasate cu precadere in
extravilan, unde echiparea tehnico-edilitara necesita costuri ridicate.

- Lipsa unei strategii coerente privind exploatarea si valorificarea potentialului turistic al
comunei;

- Slaba valorificare a potentialului turistic al zonei;

- Lipsa investitiilor si a promovarii obiectivelor turistice de pe teritoriul UAT

- Infrastructura turisticd insuficient dezvoltatd; Infrastructura de acces si/sau de mediu
necorespunzatoare sau lipsa in zonele turistice (Sdmbéata de Jos, Cincsor si Voivodeni);

- Infrastructura de sport si agrement slab dezvoltata; terenurile de sport necesita reabilitare
si dotari adecvate, lipsesc zonele de agrement modem;

- Lipsa unui punct de informare turistica;

- Promovare insufidenta a evenimentelor culturale;

- Lipsa parcurilor si a spatiilor vezi publice;

- Suprafata destinatd zonei turistice in satele Sdmbéata de Jos, Cincsor si Voivodeni este
foarte mica in raport cu potentialul de dezvoltare pe care il ofera cadrul natural.

- Lipsa surselor de finantare si posibilitatile limitate ale investitorilor locali;

Servicii

- Domeniul servidilor pentru persoane este prezent in localitatea centru de comuna si mai
slab reprezentat in celelalte localitati;

- Din sectorul tertiar al comunei lipsesc o serie de servidi de mare importanta, printre care:
unitdti de reparatii si intretinere, servicii de gospodarie comunala (alimentare cu apa in
sistem centralizat — Sdmbata de Jos, canalizare in localittile Cincsor, Sdmbata de Jos,
Ludisor, partial in celelalte, gaze naturale — necesita extinderi in toate localitatile
apartinatoare, piata agroalimentara si zonele de targ necesitd reamenajari si dotéari
specifice);

Populatia si
resursele de
munca

-Degradarea echilibrului demografic, grad de dependentd economicd mare al persoanelor
varstnice fatd de generatia tanara.

- Imbétranirea demograficé si migrarea populatiei active citre zona urbani si in striinatate;
migrarea absolventilor de scoald gimnaziala;

- Cresterea numarului solicitarilor de plecare cu domidiliul din localitate;

- Cresterea numarului populatiei cu varsta peste 85 ani ridica probleme de investitii pentru
ocrotirea sanatatii, pentru ocrotirea sociald, pentru asigurarea batranetii etc;

- Defidit de personal pe piata muncii datoritd scaderii numarului persoanelor active;

Locuirea

- Strazi partial modernizate, echipate necorespunzator.

- Lipsa dotarilor de strictd necesitate — canalizare — in localitatile Cincgor, Sdmbata de Jos,
Ludisor, partial in celelalte;

- Echipamente de captare / conducte de transport invechite — 48 ani, reabilitarea celor doud
rezervoare de inmagazinare apa potabila din Voila.

- Lipsa retelei de alimentare cu gaze naturale in Voila si Cincsor; aceasta necesita exinderi in
toate satele apartinitoare. Incilzirea populatiei se face cu sobe cu combustibil solid.

- Cimitirele nu respecta distantele de protectie fatd de zona locuitd

- Lipsa capelelor /cladiri administrative aferente cimitirelor

- Drumul national DN1 (E68) traverseaza intravilanul satelor Voila, Sdmbata de Jos si Dridif
prin centrul localitatilor.

- Drumul judetean DJ103F traverseaza intravilanul satului Voivodeni prin centrul localitatii si
intravilanul satului Voila in partea de sud-est.

- D] 109 traverseaza intravilanul satului Ludisor prin centrul localitatii.

- D] 105 traverseaza intravilanul satului Cincgor prin centrul localitatii.

Dotari social -
culturale

- Lipsa spatiilor pentru activititi cultural-sportive; lipsesc amenajarile aferente spatiilor
publice si terenurilor de sport; terenurile de sport necesita reamenajari si dotari specifice

- Lipsesc zonele de agrement de tip urban: cinematograf, zona spectacole, terenuri de sport
amenajate in toate localitatile, spatii amenajate pentru pescuit sportiv, alei/spatii amenajate
de promenada, spatii de joacd pentru copii in toate localitatile

- Caminul cultural din Voila necesita modernizari si dotare specifica; toate caminele culturale
necesitd reabilitare termica.

- Insufidienta reprezentare a unor dotéri de cultura si recreere;

- Deplasarea pe distante mari pentru asigurarea unor servicii de naturd administrativa.

ECHIPARE TEHNICA

Circulatie

- Lipsé semnalizare DJ105 — catre Cincsor, lipsa semnalizare DJ103F catre Voivodeni si
DJ109 catre Ludisor; Lipsa semnalizarilor pe toate ciile de comunicatie

- Drumul national DN1 (E68) traverseaza intravilanul satelor Voila, Sdmbata de Jos si Dridif
prin centrul localitatilor.

- Drumul judetean DJ103F traverseaza intravilanul satului Voivodeni prin centrul localitatii si
intravilanul satului Voila in partea de sud-est.

- D] 109 traverseaza intravilanul satului Ludisor prin centrul localitatii.

- D] 105 traverseaza intravilanul satului Cincsor prin centrul localitatii.

- podul peste raul Olt, pe D] 105, catre Cincsor este in reparatii capitale de foarte mult
timp.

- Drumurile adiacente DJ105 catre Cincsor sunt din padmaént, pietruite superficial, cu gropi si
fagase, greu practicabile in perioadele cu vreme nefavorabila.

- Existd drumuri cu imbrécédminte degradata si caracteristici geometrice necorespunzitoare
traficului din comuna;

- Este necesard constructia unui pod nou peste raul Olt, pe DJ105, spre Cincsor; este
necesara modernizarea podurilor peste paraiele Breaza, Sdmbata, Neagra, Cincu

- Lipsa cai de acces pietonal/trotuare;

- Lipsa piste de bidiclete;

- Lips rigole/santuri de scurgere a apelor pluviale;

- Accese deficitare la gospodarii;

- Intersectii neamenajate corespunzator;

- Lipsa facilitatilor pentru persoanele cu handicap;

- Nu sunt parc8ri amenajate la nivelul UAT

- Pentru fundaturi nu existd locuri de intoarcere.

- Drumuri agricole nemodernizate;

- Nu este asigurat transportul public intre localitatile comunei

- Lipsesc perdelele de protectie de-a lungul tuturor drumurilor

nului

Alimentare cu

apa si
canalizare

- Lipsa infrastructurii de alimentare cu apa in sistem centralizat in satul SAmbéata de Jos

- Echipamentele de captare invechite — 40 ani;

- Aductiunile de apa brutd necesita reabilitari pentru diminuarea pierderilor fizice ridicate din
retea, eliminarea costurilor ridicate de exploatare generate de lucrarile de
interventii/reparatii si asigurarea capacitatii proiectate.

- Este necesard reabilitarea rezervoarelor de inmagazinare apa tratatd si a statiei de
pompare din Voila;

- Este necesara asigurarea unei surse de apa alternativa la cea existenta, avand in vedere
necesarul de apa din comuna

- Lipsa infrastructurii de canalizare in satele S&mbéta de Jos, Cincsor, Ludisor si partial in
celelalte localitati;

- Statiile de epurare din localitétile Voila si Dridif necesitd reabilitdri si modernizari pentru
asigurarea parametrilor fizico-chimid de evacuare in emisar
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ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE- DISFUNCTIONALITATI

SC.1:5000

SAT VOILA

Ps

Ps

Alimentare cu
gaze naturale

Nu existd retelele de alimentare cu gaze naturale in Voila si Cincsor, si sunt necesare
extinderi in toate localitétile apartinatoare.

Alimentare cu
energie
electrica

Retelele de distributie energie electrica sunt pozate aerian.
Lipsa iluminatului decorativ a cladirilor reprezentative

Retele de
telefonie

- Lipsa unor puncte de acces public la internet in cdminele culturale din fiecare sat
- Retelele de telefonie sunt pozate aerian

PROBLEME DE MEDIU

Protectia si
conservarea
mediului

-Necesitatea de protejare a monumentelor istorice Ansamblul castelului Brukenthal si
Biserica Adormirea Maidi Domnului din localitatea Sdmbata de Jos, Biserica evanghelicd
fortificaté si Ansamblul bisericii Sf. Nicolae din localitatea Cincsor, Biserica Adormirea Maicii
Domnului din localitatea Voivodeni.

-Congtientizarea populatiei din comund cu privire la importanta protectiei mediului
inconjurétor;

-Constientizarea populatiei din comuna Voila privind sursele de poluare accidentald si
impactul asupra factoriilor de mediu: aer, apa, sol.

-Nu existé preocupare a societatii civile pentru starea mediului

-Informare deficitara cu privire la poluare si efectele de mediu

- Lipsa plantatiilor de aliniament/perdele de protectie si a celor in jurul zonelor cu caracter
agrozootehnic din intravilanul localitatilor

- Existenta spatiilor verzi cu vegetatie spontana lipsitd de valoare, crescutd necontrolat in
unele zone din intravilan

- Lipsesc Registrul spatiilor verzi si Cadastrul spatiilor verzi;

- Impé&durirea pésunilor féra schimbarea categoriei de folosinta

- Cresterea presiunilor investitionale asupra terenurilor aflate in extravilan, cu efecte
negative asupra dezvoltarii urbanistice durabile;

Gospodarirea
apelor

Depozitarea
deseurilor
menajere

- Este necesara asigurarea unei surse de apa alternativé la cea existentd, avand in vedere
necesarul de apa din comuna.

- Canalele ANIF nu sunt intretinute

- Exista zone inundabile in intravilanul existent al localitatii

-Lipsesc pragurile de fund pe raurile Sambata si Breaza pentru stoparea eroziunii malurilor

-Ocazional se mai depoziteazd gunoaie menajere si deseuri din constructii si demolari in
locuri neautorizate: pe drumuri publice, in albile cursurilor de apd din zond, in spatele
gradinilor
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LIMITA INTRAVILANULUI EXISTENT
s | |IMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL
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LIMITA PARCELE

DRUMURI
s DRUMURI NATIONALE
=== DRUMURI JUDETENE

] DRUMURI DE EXPLOATARE
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ZONIFICARE FUNCTIONALA
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RECEA

ZONA ACTIVITATI AGRICOLE SI AGRO-ZOOTEHNICE

ZONA SPATII VERZI PENTRU SPORT SI AGREMENT
ZONA SPATII VERZI AFERENTA APELOR CURGATOARE SI LACURILOR

[["Ge"] ZONA GOSPODARIRE COMUNALA- CIMITIR

[ISTER ZONA CONSTRUCTII SI AMENAJARI TEHNICO-EDILITARE

["Cer1 ZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI

AFERENTE

[Tf 1 ZONA CAILOR DE TRANSPORT FEROVIAR S| AMENAJARI AFERENTE

["DS™] ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

[ TH | ZONA TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

[ZTET ZONA TERENURI FORESTIERE
sl 7ONA CANAL ANIF

[ ] SUPRAFETE SOLICITATE PENTRU INTRODUCERE iN INTRAVILAN

I SUPRAFETE SCOASE DIN INTRAVILAN

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE

ZONA INUNDABILA LA Q1% ASIGURARE
conform Studiu inundabilitate

LIMITA ZONE DE PROTECTIE HIDROGEOLOGICA
conform Studiului Hidrogeologic din 2015 si HG 930/2005

APA (bruta si tratatd) conform HG. 930/2005

conform Legii 107 din 1996
- 5m pentru albie cu latime pana la 10 m
-15 m pentru albie cu latime intre 10 si 50m
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BILANT existent - ZONE FUNCTIONALE SAT VOILA

EXISTENT

nr. ctr.

Nr.crt. | SUPRAFATA

SUPRAFATA
TOALA (Ha)

FUNCTIUNE

Suprafata (Ha)

DENUMIRE CATEGORIE DE FOLOSINTA

=

ARABIL
(Ha)

PASUNE
(Ha)

FANEATA
(Ha)

LIVADA

(Ha)

CURTI-
CONSTRUCTII
SI ALTELE (Ha)

trup 1

Suprafata
trup 1.

ZONA DE PROTECTIE DRUMURI, conform OUG. nr. 43 din 1997

LIMITA ZONE DE PROTECTIE REGIM SEVER ADUCTIUNE

LIMITA ZONE DE PROTECTIE in lungul cursurilor de apa

LIMITA ZONE DE SIGURANTA linii electrice conform Ordinului ANRE 239 din 2019
LIMITA ZONA DE SIGURANTA conducte gaz conform Ordinului ANRE 89 din 2018,

DOTARI FUNCTIONALE sat VOILA

Baza sportiva

Statie PECO

Baza sportiva

Gara

SRM gaz

Sediul Politie

Scoala

Primaria Voila
Dispensar

Statie epurare

Biserica Nasterea Maici
Cimitir

Sediu TELEKOM
Biserica Sfantu Nicolae
Camin Cultural

Ocolul Silvic
Sectie intretinere Pajisti

Magazin

GI6ICI6ICICEGICICICICICICIOICICIONONC

Magazin

RETELE TEHNICO-EDILITARE

——LEA 20KV—

Total suprafata
PROCENT (%)

Linie electrica aeriana 20 KV

i Domnului

1 (Ha)

Zona pentru locuire individuala sl
functiuni complementare-L1

60.22

0.88

61.1

67.95

§-1

2.30

1.05

1.25

S-2

0.09

0.09

Zona pentru Institutii publice si
servicii -IS

1.45

145

161

S-3

4.95

3.87

0.45

0.63

s-4

9.84

3.58

5.82

0.44

Zona activitati agricole si
agoozootehnice -A

9.23

9.23

10.26

S-5

3.62

3.54

0.08

S-6

4.23

3.46

0.59

0.18

Zona unitati industriale cu
depozitare- ID

2.18

2.18

2.42

S-7

0.14

0.14

S-8

5.66

4.97

0.69

Zona pentru gospodarire comunala
Cimitir -Gc

0.41

0.41

0.46

Conducte aductiune apa (tratata)
Conducte gaze TRANSGAZ

Magistrale cabluri fibra optica

ARII NATURALE PROTEJATE

A 9 ] Arie Naturala - Avrig-Scorei-Fagaras ROSPA 0003
[~ A Arie Naturala - Padurea de Gorun ROSCI 0144

O[N] WIN |-

S-9

0.01

0.01

=
o

$-10

0.35

0.35

Zona constructii si amenajari
tehnico-edilitare -TE

0.35

0.35

0.39

— st

=
[N

§-11

1.09

1.09

=
N

§-12

7.93

2.00

4.60

0.90

0.43

Zona cdilor de comunicatie rutiera
si amenajari aferente- Ccr

5.48

5.48

6.09

=
w

$-13

1.29

1.29

14 S-14

2.05

2.05

Zona cdilor de transport feroviar si
amenajari aferente- Cf

3.3

33

3.67

PROIECT

Actualizare Plan Urbanistic General si Regulament
Local de Urbanism comuna Voila, judetul Brasov

BENEFICIAR:
COMUNA VOILA

JUDETUL

BRASOV

TOTAL sat VOILA

43.55

25.01

4.61

8.85

0.00

5.08

Zona spatii verzi- Sp

3.75

3.75

4.17

TITLUL PLANSEI

Analiza situatiei existente- Disfunctionalitati

Satul VOILA

Proiect nr:
146/ 2023

Plansa nr.

Suprafata agricola propusa pentru a se introduce in intravilanul satului VOILA este de 38.47 Ha si
~15.08 Ha curti constructii si altele

10

Terenuri ocupate de ape Th

2.13

2.13

2.37

SEF PROIECT

urb. dipl. Suciu loan Augustin

]

Scara: 1:5.000

u2.1

PROIECTAT

ing. Stefanescu Aurelian

AN

11

Zona cu destinatie speciala -DS

0.54

0.54

0.60

DESENAT

ing. Stefanescu Aurelian

I

FAZA/CONTRACT
PUG /1782/2022

Data
2023

TOTAL sat

89.04

0.88

89.92

100.00
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